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David,
Attached is the letter we mailed to you yesterday with the notice of the reopened site plan review
hearing.  To reiterate the basic issue…  The Development Review Board (DRB) needs clarification of
evidence important to rendering a decision.  Specifically, the DRB needs clarification with regard to
the proposed Farmers Market easement provisions as these relate to the project’s required
accommodation of the Official Map.
 
Issues with the Farmers Market easement provisions were raised by the DRB and discussed with
Hannaford representatives at the May 15 and July 17, 2012 meetings.  Check out the May 15 (page
6) and July 17 (pages 2‐3) DRB meeting minutes, which summarize some of the specific issues
discussed.  These can be found on the Town website at http://www.hinesburg.org/drb.html.  You
can also view the actual recording of these meetings (start at the 15:00 point in the July 17
meeting recording) at the VCAM website at http://www.vermontcam.org/.  You’ll note that Board
members point out a discrepancy between the tight specificity of the written easement provisions
(5/25/12 version), and the oral testimony (primarily from Tyler Sterling) indicating Hannaford’s
willingness to adjust the easement provisions in various ways.  During their deliberations, the
Board received advice from legal counsel that the Board should avoid conditioning a decision on
changes to the easement provisions being offered.
 
Without prescribing whether or how you respond, here is my own summary of the easement
provision issues that need clarification:
1.       The easement provisions dictate a specified term/length rather than in perpetuity.  Use and

ownership of the site may change over time; however, the Town of Hinesburg is celebrating

the 250th anniversary this year, and the municipality will hopefully be here for at least another
250 years.

 
2.       At the July 17 meeting, Tyler Sterling indicated that the Farmers Market green space area

design anticipated other public uses (e.g., picnic area) beyond the hours of the market, and
that this would be welcome by Hannaford.  The easement provisions do not mention this, and
would seem to exclude use outside of the market hours.

 
3.       The easement provisions are specific to the Farmers Market use.  This would appear to

preclude the ability for Hannaford and the Town to discuss other compatible community
facilities.

 
4.       The easement provisions include very specific terms/details such as dates and hours.  There

was discussion at the July 17 meeting about a more appropriate document for such specific
terms so as not to have to renegotiate and rewrite the easement when changes are discussed
and agreed to by both parties.  Tyler Sterling mentioned the possibility of a more dynamic
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supplementary document like license agreement.
 
5.       The easement provisions appear to give Hannaford unilateral control over final decisions if

there are disputes over the usage of the easement.  No mention is made of an equitable
process for dispute resolution.  Similarly, the easement provisions require that the Town
maintain liability insurance for the market, and no mention is made of an equitable process for
dispute resolution to establish the “reasonable amounts” required.

 
I hope this helps you prepare for the September 18 meeting with the DRB.  If possible we would
like to have any revised or new submissions by September 11, so that we have time for review (by
staff and legal counsel) and distribution to the Board members ahead of the meeting.  Please let
me or Peter know if you have any further questions or would like to get together to discuss.
‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐
Alex Weinhagen
Director of Planning & Zoning
Town of Hinesburg
hinesburgplanning@gmavt.net
www.hinesburg.org ‐ Planning/Zoning page
802‐482‐2281 ext. 225
10632 Route 116
Hinesburg, VT  05461
‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐
From: David G. White [mailto:dwhite@whiteandburke.com] 
Sent: Thursday, August 30, 2012 11:19 AM
To: Alex Weinhagen
Subject: Hannaford Hinesburg - Framer's Market questions
 
Alex,

I've briefed Tyler and Doug at Hannaford regarding our conversation of yesterday.  They pointed
out to me that they do not have authority to change legal terms or change arrangements that may
affect the store's operations without checking with their superiors within Hannaford. So, in order
to have a fruitful discussion on September 18th, they need to know in advance what the DRB wants
so that they can have required internal discussions. This simply underscores what you and I
discussed ‐‐ it will be beneficial to all parties to have something in writing ASAP that specifically
outlines the DRB's questions or concerns.

Thanks,

David
‐‐

David G. White, MS CED, EDFP, CCIM, CSM, CRE
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