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     Town of Hinesburg 
     Development Review Board 

January 29th, 2013 
                                                                          Approved Feb 5th 
 

Members  Present:  Dick  Jordan,  Dennis  Place,  Greg  Waples,  Ted  Bloomhardt,  Zoë  Wainer,  Bill 
Moller.  Kate Myhre  arrived at 7:57pm.   
Absent: Tom McGlenn. 
Also Present: Peter Erb (Zoning Administrator), Alex Weinhagen (Director of Planning & Zoning), 
Freeda Powers  (Recording Secretary). 

Representing Applications: George Bedard  and  Larry  Caron  (representing  Caron  application),  Chris 
Tebbetts  and Matt Baldwin. 
Public  present  included:  Margery  Sharp,  Sarah  Murphy,  Beth  Buttles‐Miller,  Aaron  Miller,  Geoff 
Miller, Jim Howard and Steve Leary. 

 
Zoe W. chaired the meeting, which started at 7:37 pm. 

 

Minutes from January 15th, 2012 meeting:  
Zoe W. MOVED to approve as amended. Dick J. seconded the motion.  The motion PASSED 6‐0.  
Bill M. abstained, as he was not present for the 12/18 meeting.  

 

Lawrence & Cynthia Caron: (Subdivision Sketch Plan Review‐ Cont’d from 12/18)—Applicants are 

requesting sketch plan review for a 3‐lot subdivision in order to create two new building lots.  This 

property is located at 274 Richmond Road in the RR 1 Zoning District.   

 

Larry  Caron  and  George  Bedard  spoke  on  behalf  of  this  application.    George  B  said  he  has  had 

several  talks with  the Road Foreman, Mike Anthony,  as well  as with Steve Leary,  the head of  the 

Partridge Hill Road Association  regarding concerns around access  to  these  lots.   The applicant  is 

presenting a change to the board, allowing access via Richmond Road rather than Partridge Hill Rd 

in order to avoid those concerns.   

 

George B.  noted  an  open  space  at  the West  end  of  the  property  and  a  tree/shrub  line  along  the 

South end. He assured the board that the proposed homes will be set back from the roadways, and 

developed relatively close  together  to achieve  the same development pattern as exists within  the 

neighboring  lots.    He  noted  an  existing  drainage  ditch  along  the  southern  side  of  Richmond  Rd 

which will be part of the open space, allowing room for a future solution for the storm water in that 

area  and  from  along  that  ditch.   He  asked  the  board  if  they  feel  the  application  in  its’  new  form 

addresses enough of their concerns as there will be no further traffic impacts on Partridge Hill Rd 

as a result of these lots and development. 

Greg W. said he would like to hear staff input.  He said it seems appropriate to continue the public 

hearing to a future date to allow time for review and input on the new proposal.   Alex W. asked if 

the public had any questions and if the interested parties are able to return to a future meeting to 

continue the discussion.  Steve L. said there are 9 homes on the Partridge Hill Rd. Association and 

they are all in favor of the plan to move access to Richmond Rd.   He said they will be back  to the 

public hearing when rescheduled.  He requested a copy of the new plans to be emailed to him from 

staff  so  that he can share  them with  the  rest of  the  road association.    Zoe W. made a motion  to 
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continue  the public  hearing  till  Feb.  19th.        Greg W. Seconded  the motion.    All  in  favor,  the 
board voted 7‐0.   

 

Aubuchon Realty Company, Inc.: (Site Plan Review) – Aubuchon Realty Company, Inc.: (Site Plan 
Review) – The applicant is requesting proposed changes (including reconfiguration of the parking 

lot, a proposed 500 gallon propane filling station, a proposed location for two dumpsters and two 

storage containers,  as well  as  landscaping and screening,  etc.)  to  the existing  site plan.   This  site 

plan approval was  last amended on February 7, 2001.   This property  is  located at 22 Commerce 

Street in the Commercial Zoning District. 

 

The applicant was unable to attend the meeting due to illness.  Zoe W. made a motion to continue 
the public hearing till Feb. 5th.  Dick J. Seconded the motion.  All in favor, the board voted 7‐0.   

 

Chris Tebbetts: (Revision to Final Plat) – The applicant is requesting a revision to the final plat for 
reconfiguration of the building envelope. This property is located at 662 Buck Hill Rd W. in the RR 1 

Zoning District.     The applicant said they changed their home in 2004 and are now ready to move 

forward with plans  to build  their garage.   They have discovered  that  the  intended  location of  the 

garage won’t allow enough room for snow plowing.   Therefore, they are requesting to change the 

building envelope in order to site the garage several more feet East of the house, creating an area 

between the house and the garage, where the plow can continue to deposit snow in the winter.   

 

There were no questions from the public.  The board was presented with draft approval language.  

Alex W. told the board they need to continue this hearing for a legal notice. Ted B. made a motion 
to continue the public hearing to Feb. 19th.   Zoe W.   seconded  the motion.   All  in  favor,  the 
board voted 7‐0.     
 

Matt Baldwin: (Subdivision Sketch Plan Review) – The applicant is requesting sketch plan review 
for a 2‐lot subdivision in order to create a separate 2‐acre lot for the existing house.  The remaining 

83 acres will continue to be open land.     This 85‐acre parcel is  located at 1931 Baldwin Rd in the 

Agricultural Zoning District. 

 

Alex  W.  told  the  board  this  application  is  pretty  straight  forward,  with  no  new  development 

proposed.  He showed the board a map of the prime ag soils on the lot.  Zoe W. asked if the land is 

enrolled  in current use.   The applicant  said  some portion of  it  is.   Dick  J.  suggested  the applicant 

consider moving the southern boundary line in order to allow more space around the house.  Matt 

B. noted there is an old fence line there and reiterated his desire to adhere to the minimum lot size.  

He noted the land is more usable to the north, with ledges to the south. He said the entire parcel will 

be surveyed, including the newly created lot and the remaining parcel. 

 

Peter Erb brought up density as  it relates  to  the remaining parcel once  the proposed subdivision 

takes place.   He also noted that the applicant should probably consider a 15‐20’ setback from the 

southern boundary to the house just as a zoning concern.  Alex W. was quick to point out that we 

don’t normally discuss density when  taking a  small  lot out of  a  larger parcel,  and noted  the new 

zoning regulations presented to the Select Board have not yet been enacted.  Matt B. requested that 

the  board  apply  the  regulations  that  are  in  place  now,  and  encouraged  them not  to  hold  him  to 
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standards  that are not yet  in place.   Alex W. said  if  the board wants  to address density,  they can 

wrap it into the final plat approval.   

Zoe W. noted in the draft language presented to the board, under Finding #3; clarification around 

ownership.  Zoe W. made a motion to close the public hearing and approve draft approval as 
amended.  Dick J. seconded the motion.  All in favor, the board voted 7‐0.  

 
Other Business:   None. 
 
Greg  W.  made  a motion  to  go  into  deliberative  session  for  decision  deliberation  on  the 
Balchiunas  application.    Dick  J.  Seconded  the  motion.    The  Board  entered  into  deliberative 
session at 8:42 p.m.  Zoe W. left the meeting.  Greg W.  moved to approve the denial decision as 
amended.    Dennis  P.  seconded  the motion.    The  motion passed  5‐0.    Participating  members 
included:  Greg W., Dick J, Kate M, Dennis P. and Bill M.  The board came out of closed deliberative 

session at 9pm. 

 

Respectfully Submitted, 

Freeda Powers – Recording Secretary 

 

 


