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     Town of Hinesburg 
     Development Review Board 

April 2, 2013 
Approved 4/16/2013 

 
Members Present: Zoë Wainer, Dennis Place, Greg Waples, Dick Jordan, Sarah Murphy, Bill Moller 
(filling in for Kate Myhre during her maternity leave)  
Absent: Ted Bloomhardt, Kate Myhre 
Also  Present:  Alex  Weinhagen  (Director  of  Planning  &  Zoning)  Renae  Marshall  (Recording 
Secretary) 
Representing Applications: Matt Baldwin, Andy Burtt, Tony St. Hilaire 
Public present included: None 
 
Zoë Wainer chaired the meeting, which started at 7:31 pm. 
 
Minutes from March 19th, 2013 meeting:  
Zoë W. made  a Motion  to  approve  as  amended.   Greg W.  seconded  the motion.   The motion 
PASSED 5‐0.  Bill M. abstained as he did not participate in the applications for that meeting. 
 
Matt Baldwin: (2‐lot Subdivision Final Plat) – The applicant is requesting final plat review for a 2‐
lot  subdivision  in order  to  create a separate 2‐acre  lot  for  the existing house.   The  remaining 83 
acres will  continue  to be open  land.    This 85‐acre parcel  is  located  at 1931 Baldwin Road  in  the 
Agricultural Zoning District. 
 
Matt Baldwin (applicant) introduced this application.  He stated that the final survey of the smaller 
lot came out at 2.07 acres.  Matt B. stated that the only change that has been made since sketch was 
the  adjustment  of  the  lot  line  further  to  the  south  to  allow  more  room  for  active  and  passive 
recreation as was stated in the order of the sketch plan approval. 
 
Alex W. confirmed with the applicant that there is an existing well and septic system on the lot with 
the  existing house  as  indicated on  the plan.   Greg W.  stated  that he has no  issues with  the Draft 
Decision.  Zoë W. had a question with regard to Order #4.  She questioned if it could be clarified in 
the Order  that no  further  subdivision of  this property and no  further  development  on Lot 3,  shall 
occur without review and approval of  the Hinesburg DRB.   Alex W. confirmed that he would add 
that text to Order #4. 
 
Zoë  W.  made  a motion  to  close  the  public  hearing  and  approve  the  DRAFT  Decision  as 
amended.  Dennis P. seconded the motion.   The motion PASSED 6‐0.  Zoë W., Dennis P., Bill M., 
Sarah M., Dick J., and Greg W. participated in this Decision. 
 
Andy Burtt: (Development on a Private Right‐of‐Way) – The applicant  is requesting approval  for 
Development  on  a  Private  Right‐of‐Way  for  the  purpose  of  moving  the  entrance  of  his  current 
driveway located at 751 Pond Road to a new access point off of Whitetail Ridge Road.  This property 
is located in the Rural Residential 1 Zoning District. 
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Andy Burtt introduced the application.  He stated that he has owned the property for 4‐5 years.  The 
barn  came down  in  a heavy  snowstorm  two winters  ago.   Andy B.  stated  that due  to  the  lack of 
visibility,  steepness and overall danger of his  current driveway, his neighbors  (St. Hilaire’s) have 
kindly  proposed  that  the  driveway  to  his  home  be  moved  to  an  access  point  off  of  their  (St. 
Hilaire’s) private road, Whitetail Ridge Road. 
 
Alex W. stated that almost no water flows in the swale on west side of Whitetail Ridge Road with 
the  exception of heavy storm events.   Water  flow  takes place on  the  east  side where drainage  is 
indicated on the map and goes through the culvert under Whitetail Ridge Road. 
 
Dick J. questioned if the road cut needs to be reviewed by the Road Foreman.   Alex replied that it 
would  not  as  it  is  proposed  on  a  private  road.    Greg W.  commented  that  the  proposed  location 
would  be  relatively  close  to  Andy’s  (applicant)  well  and  wondered  if  there  is  a  required  well 
separation distance for driveways or right‐of‐ways.  Alex replied that there is not. 
 
Greg W. noted that there wasn’t anything in the Order regarding the abandonment of the existing 
driveway.   Andy B.  stated  that he plans  to  continue  the  steep bank along  the drainage ditch  and 
remove the existing driveway that impedes the drainage and reseed.   Alex stated that they hadn’t 
received  specific  feedback  from  the Road  Foreman with  regard  to  this  but  knew he would  be  in 
favor  of  this  due  to  the  issues off  run‐off  from  the  current  driveway  into  the  Town  road..    Greg 
suggested wrapping that into the Order to re‐establish a roadside ditch/swale where the existing 
driveway  intersects with Pond Road.   Alex W.  confirmed  that he  could  add a  sentence or  two  to 
Order #4. 
 
Tony St. Hilaire (landowner) clarified that all of the drainage is captured by the cross road culvert 
that  goes under Pond Road  to  the  east  of Andy B.’s  current driveway.   He  explained  that  is why 
there isn’t a culvert where his existing driveway is located as runoff doesn’t go that direction.   
 
Dick J. asked if a road association exists on White Tail Ridge Road.  Andy replied that there is not as 
the  St.  Hilaire’s  currently  own  all  3  lots.    Alex  W.  confirmed  that  when  the  3‐lot  (St.  Hilaire) 
subdivision was approved, road maintenance and snow plowing provisions were spelled out in the 
deed language for each lot rather than via a formal road association. 
 
Greg  W.  made  a motion  to  close  the  public  hearing  and  approve  the  DRAFT  Decision  as 
amended.  Dennis P. seconded the motion.   The motion PASSED 6‐0.  Zoë W., Dennis P., Bill M., 
Sarah M., Dick J., and Greg W. participated in this Decision. 
 
Other Business: 
 
Alex W.  stated  that Aubuchon has withdrawn  their  site plan  application.   He  explained  that  they 
have had a  series  of  continuances due  to  the need  to obtain  the necessary  state permitting  for  a 
propane filling station.  They withdrew their application but may reapply later this year. 
 
Haystack Crossing: Decision Deliberation: 
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Alex stated that the DRAFT Decision was not ready yet as Peter E. (Zoning Administrator) has been 
away on vacation since shortly after the last meeting.  It was simply included on the agenda in the 
event the Board wanted to take an opportunity to discuss it further during deliberations. 
 
Dennis Place/Audrey Horton: Decision Deliberation 
Dennis P. recused himself from the Board during this discussion.  Bill M. stated that he would not be 
participating in this Decision as he sat in the audience during this application. 
 
Alex W. stated that in Findings of Fact #6 it will need to be changed to show that Zoe W. attended 
the site visit as well. 
 
Zoë W. asked for clarification regarding Conclusion #5 at the top of page 4 regarding delineation of 
a  building  envelope  on  Lot  1.    Alex W.  replied  that  by  delineating  a  building  envelope,  it would 
simply be recognizing  the constraints of  that  lot due  to  the steep slopes. Alex W. stated  that  they 
could delineate a fairly generous building envelope at the toe of the slope on the south side of the 
lot where the grades aren’t so steep.  Greg W. questioned if anything would be required beyond a 
building permit, absent a subdivision, if the existing house was removed and a new house was built 
within  its  footprint.    Alex W.  replied  that,  without  subdivision,  only  a  building  permit would  be 
required, even if  it was built outside of  the existing  footprint.   Greg W.  felt delineating a building 
envelope allowed the DRB to exercise sufficient control and stated that he had no other issues. 
 
Zoë W. made  a motion  to  approve  the DRAFT Decision  as  amended.   Greg W. seconded  the 
motion.   The motion PASSED 4‐0. Zoë W., Greg W., Dick J. and Sarah M. voted yes.  Dennis P. and 
Bill M. did not participate in this Decision. 
 
Dennis P. returned to the Board. 
 
Zoë W. made a motion to adjourn.  Greg W. seconded the motion.    The motion PASSED 6‐0.  The 
meeting adjourned at 8:03 p.m. 
 
Respectfully Submitted, 
Renae Marshall – Recording Secretary 
 

 


