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Board of Civil Authority 
Town Of Hinesburg 
10632 Route 116 Hinesburg VT 05461 
802.482.2281  |  hinesburg.org

 

 
Meeting Minutes 
August 13, 2014 
‐ DRAFT ‐ 

 
BCA Members Present: Gill Coates (Chair), Landon Dennison, Missy Ross, Ken Brown, Jon Trefry, Mike 
Bissonette, Lynn Gardner & Maureen Barnard 
 
Marie  Gardner  was  in  attendance  representing  the  town  appraisers  and  Tom  Nostrand  for  the 
appellants. 
 
Gill Coates  called  the meeting  to order at 7 p.m. He  reviewed some procedural  issues,  swore  in  the 
Board of Civil Authority members and then the members introduced themselves to the appellant. 
 
The first order of business was to approve the minutes of the July 24, 2014 meeting. Lanny moved and 
Jon seconded the motion and the minutes were approved by those members who were present at that 
meeting. The remainder abstained from the vote. 
 
The  hearing  for  the  appellant  began  at  7:30  p.m.  Coates  swore  in  the  appellant  Tom Nostrand  and 
Marie Gardner for the assessors. Gill then pointed out that Lynn Gardner, BCA member, is the husband 
of Marie Gardner  representing  the  assessors  and  asked  if  Tom Nostrand  had  any  objections  to  him 
hearing  the  appeal.  Nostrand  replied  that  had  had  no  objection.  Marie  Gardner  then  presented 
evidence for the assessors. She listed several comparable properties and sales that had occurred over 
the last couple of years that she believes indicate that the property is fairly assessed at $440,200. 
 
Tom Nostrand  then  presented  photos  and  2  professional  appraisals  that  in  his  view  prove  that  the 
property value should be reduced. He presented several photos of the property showing maintenance 
issues  that  needed  to  be  addressed  including  aging  siding  &  roofing.  He  also  presented  two  bank 
appraisals, most  recently  from January 2013 that was used during his  refinance.   The bank appraisal 
showed  an  estimated  value  of  $373,000  rather  than  the  $440,000  that  the  Town  has  the  property 
assessed for. 
 
Marie Gardner then had the opportunity to make comments based on Tom’s evidence. She countered 
that bank appraisals, or fee appraisals as they are commonly called, tend to be below fair market value. 
She also pointed out that the Nostrand house had been depreciated by 9 percent at the time of the last 
inspection in 2005. She felt that the maintenance issues were taken into account in the depreciation. 
Jon Trefry pointed out that that was almost 10 years ago so it is possible that it has depreciated more 
since then. The inspection committee will have an opportunity to review the condition of the house. 
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There was then discussion regarding setting up the site visit and inspection committee members. The 
members will  be  Jon  Trefry,  Lanny  Dennison  and Maureen  Barnard.  They will  visit  the  property  on 
Monday, August 18, 2014 at 6 p.m. and will inspect both inside and outside of the property. 
 
The Board will reconvene at a later date to make their decision based on the evidence presented at the 
hearing  and  the  report  of  the  inspection  committee.  Ken  Brown made  a motion  to  adjourn  at  8:35 
p.m., seconded by Lynn Gardner and unanimously approved. 
 
 
Respectfully Submitted,  
Melissa B. Ross 
Clerk of the BCA 
 

 
Town of Hinesburg, Vermont | hinesburg.org 


