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     Town of Hinesburg 
     Development Review Board 

September 2nd, 2014 
Approved 9/16/14 

 

Members Present: Dennis P., Kate M., Zoe W, Sarah M., Greg W. Dick J. arrived at 7:35pm. 

Members Absent: Andrea B., Ted B. 

Also present: Alex Weinhagen (Director of Planning & Zoning), Peter Erb (Zoning Administrator), 
Freeda Powers (Recording Secretary).   

Representing applications: Katherine Riley, John Linn (architect), Larry Williams. 

Public Present:  None. 

Zoe W. chaired the meeting, which was called to order at 7:32 pm.   

Minutes from  8/19/14:   Zoe W. made a motion to approve as amended the minutes of 8/19 
meeting.  Greg W. seconded the motion.  The Board voted 5‐0. 

Riley: Conditional Use for Replacement of a Non‐Complying Structure.  Property Location: 452 
Southwest Shore Road in the Shoreline District.  The applicant is proposing replacement of existing 
single story two bedroom home with a new, two story, single family residence.  The proposed new 
structure will have a smaller footprint than the existing non‐complying structure and will require 
no additional wastewater/potable water accommodations.  
 

Katharine Riley presented this application to the Board along with the architect, John Linn.  Peter E. 
provided the Board with photos of the existing structure, which the applicant proposes to replace 
with a single family home with a smaller footprint.  The existing structure is on piers, has no frost 
wall and has a deck which ends just a couple of feet from the shoreline.  The rebuild will attempt to 
pull the new structure further back from the lake (new deck to be about 8’6” from shoreline).  In the 
future, the applicant noted, they would like to build a garage in the existing parking area.  Zoe W. 
asked about the height difference between the existing structure and the proposed structure.  The 
applicant was uncertain of the exact roof elevations, saying it won’t be much different but the new 
roof will have a steeper pitch to it.  The Board estimated the base elevation will likely be 7’‐8’ higher 
in the new structure.  Dick J. asked if this is a year round residence.  The applicant said yes.  Zoe W. 
said the take away from this is that the applicants will actually be improving an existing non‐
complying situation in regards to setbacks.  Greg W. noted in FOF #1 the word complaint should be 
compliant.  He said he has no other objections or comments on the draft decision before them 
tonight.  It was noted by staff that this application was not warned with adequate lead time (15 
days required) due to oversight at The Citizen.  Per discussions with VLCT, this does not invalidate 
the decision rendered tonight.   

There were no public comments on this application.   
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Zoe W.  made a motion to close the public hearing and accept the draft approval as amended.  
Dennis P. seconded the motion.  The Board voted 6‐0. 

Redstone  Catamount/Malone : Conditional Use and Site Plan Review.  Property Located at 
10516 VT Rte. 116 in the Industrial Zoning District (former Cheese Plant site).  The applicant is 
requesting Conditional Use and Site Plan Review for modification of parking, expansion of an 
existing business, addition of storage space, office space and a 5,000 sq. ft. fitness center.   
 
Larry Williams represented this application which has been revised since being received.  The 
revised application no longer seeks approval for the addition of the Fitness Center and its 
associated parking.  The applicant explained that this portion of the project is simply not financially 
feasible at this time.  They are currently looking for a less‐intensive use of that space.  The new 
submittal reflects improvements to the small parking lot to the right when entering and the balance 
of existing parking to remain as is until future use of the space is determined.  The applicant is also 
requesting more time to decide the use of that space.  The applicant is proposing adding 30 parking 
spaces in the rear of the site to accommodate employee parking.   

Upon review of this revised submission, the Board agreed that the applicant should revise their 
proposal and try to demonstrate a better use of the parking lot.  The Board encouraged the 
applicant to look at existing areas for employee parking which may be closer to the main entrance, 
and offer safer pedestrian connectivity, something the current proposal is lacking.  Will Patten, the 
owner of the Hinesburgh Public House, spoke from the audience, saying in his view the existing 
parking to the right of the entrance is not intuitive and needs to be fixed.   

The applicant was agreeable to revising the current proposal for employee parking and will return 
for further review of a better plan at the October 7th meeting.  Zoe W. made a motion to continue 
the application to the 10/7/14 meeting.  Dennis P. seconded the motion.  The Board voted 6‐0. 

Other Business:  Zoe W. acknowledged receipt of a letter from Roger Kohn on behalf of the Farley’s 
and a response from Peter Erb.  She acknowledged that this is strictly a Zoning Administration 
matter at this point and no review or discussion of these documents is necessary by this board.  Zoe 
W. made a motion to go into deliberative session to discuss the Green Street application.  Greg 
W. seconded the motion.  The Board entered deliberative session at 8:42pm.  The Board ended 
deliberative session at 9:15; no actions taken. 

 
Respectfully Submitted,  Freeda Powers‐‐‐Recording Secretary 


