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Town of Hinesburg 
Development Review Board 

October 20th, 2015 
Approved 11‐3 

 
 

Members Present: Sarah Murphy, Ted Bloomhardt, Andrea Bayer, Kevin Cheney, Dennis Place, John 
Lyman, Dick Jordan.  Members Absent: Greg Waples.  

Representing Applications:  Barry Russell, Lorie Russell, Leo Besaw, Kevin Francis.  Public Present: David 
Morgan, Nancy Patrick, Rufus Patrick.  Also present: Alex Weinhagen (Director of Planning & Zoning), 
Freeda Powers (Recording Secretary) and Annie Geratowski (DRB Liaison). 

Dennis P. chaired the meeting, which was called to order at 7:30pm.   

Agenda Changes:  Alex W. added the Budget to Other News. 

There were no public comments for non‐agenda items. 

Ted B. made a motion to approve as amended the minutes of 10/6/15.  Andrea B. seconded the 
motion.   The Board voted 7‐0.  

 

Dawn & Kevin Francis:  Ct’d from 9/15, 10/6. 2‐Lot Subdivision.  The Board returned from a site visit.  
On the site visit were: Ted B., Sarah M., Dick J., Kevin Francis, Andrea B., Alex W., Dennis P., Annie G.  
They viewed the southern border of Lot 2 and saw the proposed driveway cut.  The area was flatter than 
they thought based on contour maps. They viewed 2 potential house sites and walked to the road and 
the northern border of the property.  A utility line cuts through the lot and was noted.  They viewed 2 
culverts collecting water toward the Hasleton property.  They observed the site distance when exiting 
the proposed drive on Butternut Lane.  This area may require a little cutting.  Kevin demonstrated the 
revised lot lines and said all the numbers work now (regarding W x L ratios).  On the 1.8A lot, they noted 
a potential house site south of the power line near the woods.   

Dennis P. opened discussion to the public.  There were no comments or questions. 

Ted B. made a motion to close the public hearing and direct staff to draft approval.  Dick J. seconded 
the motion.  The Board voted 7‐0. 

   

Barry Russell:  Barry Russell presented this application to the Board for Conditional Use Review for an 
accessory apartment to be added to an existing detached garage.  The garage is approximately 34’X30’.  
The livable floor area of the accessary apartment would be 752 sq.ft. The application includes an 
exterior porch about 320 sq. ft. which will be added to the back of the apartment.   

Ted B. asked about waste water permits.  The Applicant said they are waiting for the state but that the 
perk tests have been done.   
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Dick J. asked if there are plans for an access ramp as well.  The Applicant said no. 

There were no public comments or questions.  The Board had a draft approval before them.  Sarah M. 
asked about screening, noting that it used to end even with the edge of the garage and this addition will 
go beyond that screening.  Alex W. said that the Zuckerman property to the north has a building 
envelope already approved and the building there will be located such that screening will not be 
necessary. 

The Applicant asked that the listers’ card info on the property be updated to reflect accurate acreage.  

Dick J. made a motion to close the public hearing and approve as amended.  Andrea B. seconded the 
motion.  The Board voted 7‐0. 

 

Stuart & Taryn Slote:  2‐Lot subdivision Sketch Plan Review.  The Board reviewed site maps.  The parcel, 
with an existing house, would be subdivided into a 4A and a 6.6A lot with access off Hayden Hill Road.  
The existing natural features (streams & other topography) were noted.  The proposed house site would 
be in an open field boardered with the stream to the west and the road to the north.  Primary resources 
were also noted.  The stream buffer, wetlands, steep slopes and other attributes were discussed.  A map 
of secondary resources including slopes 15‐25% and Core Wildlife Habitat demonstrated the constraints 
of this parcel resulting in limited location options for a house site.  Dick J. said the proposed site might 
also be the best option due to the driveway location and visibility.  

The Applicant is still working to determine the viability of building on the proposed site, which is 
currently being hayed.  He noted the drainage pattern and said that in past extreme conditions some 
repairs from the town have been necessary on the hill road and some runoff issues have occurred.   

The utility line runs roughly parallel with the road and there is one pole.   

Dick J. asked about water yield.  Alex W. said as part of final the Board will look at that.   

Dennis P. opened discussion to the public.  There were no public comments or questions. The Board 
agreed no site visit was necessary.   

Ted B. made a motion to close the public hearing and direct staff to draft approval.   Andrea B. 
seconded the motion.  The Board voted 7‐0.   

 

Giroux:  Jason Barnard represented this Application for a 3‐Lot subdivision Sketch Plan Review.   Leo 
Besaw, on behalf of the Trust, was also present.   The Board viewed parcel maps, showing a 10.7A lot to 
be subdivided into 3 lots; 2.2A (Lot 1), 3.1A (Lot 2) & 5.4A (Lot 3).  There is an existing single family home 
and an accessory building.  There is existing infrastructure and the parcel connects to town sewer and 
water. The proposed parcels are undeveloped with no plans at this time.  Lot 1 is mostly wooded and 
brush meadow.  Lot 2 has open field and an even slope.  The natural resources maps were viewed in 
terms of Ag Soils and Slopes (15‐25%).   

Andrea B. asked the Applicant what was the reason for this subdivision.  The Applicant said this was in a 
high density district and they want future ability to sell their house without selling their entire acreage.  
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Ted B. asked what is being deferred.  The Applicant said they are not proposing any development at this 
time just creating parcels.  If development should come later on, they will return to the Board.  The 
Board voiced concern with creating an undevelopable lot, which they would not know without any 
engineering, surveying, etc. done.  They voiced concerns with deferring all of the subdivision review.  
Alex W. noted the principle use consideration; in this case, the Board was not comfortable due to the 
relatively small parcel size.  The Applicant said there is potential use for these lots other than residential.  
The Board felt more comfortable with a single take‐out and the remainder to be left as retained land.  
The Applicant agreed to that and said he would discuss it further with the Trust.  The option would be to 
revise this application to a 2‐Lot subdivision.   

Dennis P. opened discussion to the public.  Rufus Patrick, a neighbor, spoke from the audience, noting 
the remaining land could in the future come back as a complete subdivision. 

Dennis P. made a motion to close the public hearing and direct staff to draft conditions of approval as 
a 2‐Lot Subdivision with 1 lot as Retained Land.  Andrea B. seconded the motion.  The Board voted 7‐0. 

Other Business:   Alex W. explained that the new fiscal budget will be submitted to the Select Board for 
the Planning & Zoning Office.  This led to some discussion about the Boards’ feelings on converting from 
paper packets to digital files on mobile devices.  Overall, the Board was in favor of digital for the time, 
resources and cost it could save. Four members already own mobile devices on which to access files; 
four members do not and would need to be supplied by the Town. 

Wind NRG: The Board continued their discussions on the Wind NRG decision (Hearing closed on 9/15).  
They agreed to take out #9.  They felt that #6 was ok with the triangle.  John L. still advocates for wider 
road widths everywhere in this plan.  In Finding of Fact #16, the Board felt that the 1‐Way roads could 
be narrower (18’) and the 2‐Way roads should be wider (22’).  They agreed to get Al Barbers’ (Town Fire 
Chief) feedback.  The Board also remembered an agreement from the Applicant to include a 10’ wide 
emergency vehicle access trail which needs to be demonstrated.  Order #3a) needs to be a collaborative 
effort for project viability.  The Board had some discussion regarding phasing and the impact of the 
Select Boards waste water allocation (Order #3).  Andrea B. made a motion to approve as amended 
draft approval.  Sarah M. seconded the motion. The Board voted 7‐0. 

Sarah M. made a motion to adjourn.  Ted B. seconded the motion.  The meeting adjourned at 9:15pm. 

 

 

Respectfully submitted, 

Freeda Powers, Recording Secretary 


